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	РЕСПУБЛИКА КРЫМ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ДЖАНКОЙ
ДЖАНКОЙСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ 



	68 сессия второго созыва
Р Е Ш Е Н И Е

от 24 ноября 2023 года № 625
г.Джанкой


Об утверждении Положения о порядке передачи муниципального жилищного фонда в оперативное управление муниципального бюджетного учреждения «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя», порядке владения, пользования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями 
В целях повышения эффективности использования и содержания муниципального жилищного фонда, передаваемого в оперативное управление муниципальному бюджетному учреждению «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя», руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Республики Крым «Об основах местного самоуправления в Республике Крым» от 21.08.2014 № 54-ЗРК, Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», письмом Министерства регионального развития Российской Федерации от 20.12.2006 № 14316-РМ/07, Методическими указаниями по расчёту ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилых помещений (техническое обслуживание) муниципального жилого фонда, утверждёнными Приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.1996 № 17-152, Уставом муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым, Джанкойский городской совет РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке передачи муниципального жилищного фонда в оперативное управление муниципального бюджетного учреждения «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя», порядке владения, пользования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями (далее Положение), согласно приложению.
2. Признать утратившими силу: решение Джанкойского городского совета от 26.05.2017 № 670 «Об утверждении Положения о порядке передачи жилых помещений муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение муниципального унитарного предприятия муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания», решение Джанкойского городского совета от 28.07.2017 № 716 «О внесении изменений в Положение о порядке передачи жилых помещений муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение муниципального унитарного предприятия муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания», решение Джанкойского городского совета от 22.02.2019 № 1066 «О внесении изменений в Положение о порядке передачи жилых помещений муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение муниципального унитарного предприятия муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания», утвержденное решением Джанкойского городского совета от 26.05.2017 № 670» и решение Джанкойского городского совета от 27.11.2020 № 179 «О внесении изменений в Положение о порядке передачи жилых помещений муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение муниципального унитарного предприятия муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания».
3. Со дня передачи муниципальным унитарным предприятием муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания» муниципальному бюджетному учреждению «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городской округ Джанкой:

3.1. муниципальное бюджетное учреждение «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» является наймодателем по действующим договорам социального найма жилых помещений и договорам найма специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда;
3.2. муниципальное бюджетное учреждение «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» производит расчет, начисление и прием оплаты за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда.
4. В срок до 01 апреля 2024 года: 
4.1. муниципальному бюджетному учреждению «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» и муниципальному унитарному предприятию муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания» оформить и заключить соглашения о перемене лиц в обязательствах наймодателя в действующих договорах социального найма жилых помещений и договорах найма специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда;
4.2. муниципальному унитарному предприятию муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания» передать муниципальному бюджетному учреждению «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» техническую документацию на жилые помещения муниципального жилищного фонда и иные связанные с владением, пользованием, распоряжением муниципальным жилищным фондом документы, дубликаты ключей от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации жилых помещений.
5. Настоящее решение вступает в силу после его официального  опубликования (обнародования). 
6. Опубликовать данное решение  в информационном бюллетене городского округа Джанкой «Джанкойский вестник» и разместить (опубликовать) на официальном сайте муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым. 
7. Обнародовать данное решение путем его размещения на информационных стендах в муниципальном  образовании городской округ Джанкой Республики Крым.
8. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по муниципальной собственности, коммунальному хозяйству, работе с муниципальными предприятиями, промышленности, транспорту и связи. 
Председатель Джанкойского 
городского совета
                         




      С.С. Дорошенко
Юрченко Н.А., 

3-22-21
Приложение 
к решению Джанкойского городского совета от 24.11.2023 № 625
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке передачи муниципального жилищного фонда в оперативное управление муниципального бюджетного учреждения «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя», порядке владения, пользования и распоряжения муниципальными жилыми помещениями
Настоящее Положение разработано и принято в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Жилищным кодексом РФ, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Крым, городского округа Джанкой, с учетом конституционного права граждан на жилье и законодательно закрепленных полномочий органов местного самоуправления, в целях повышения эффективности использования муниципального имущества, передаваемого в оперативное управление муниципального бюджетного учреждения «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» (далее Учреждение).
Глава 1. Муниципальный жилищный фонд муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым.
1.1. Состав, назначение муниципального жилищного фонда.

Муниципальный жилищный фонд представляет собой совокупность всех жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования городской округ Джанкой, в дальнейшем именуемое «Собственник», приобретаемых муниципальным образованием в результате собственного строительства, отчислений по инвестиционным контрактам на строительство коммерческого жилья, жилья, приобретаемого муниципальным образованием на вторичном рынке, поступающего в муниципальную собственность по иным законным основаниям.

В муниципальный жилищный фонд включаются изолированные жилые помещения, пригодные для проживания, отвечающие предъявляемым к жилым помещениям требованиям.
1.2. Виды муниципального жилищного фонда.

Муниципальный жилищный фонд муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым состоит из:

· жилищного фонда, предназначенного для предоставления гражданам на условиях социального найма в соответствии с действующим законодательством;

· специализированного жилищного фонда.

1.3. От имени муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым права Собственника относительно муниципального жилищного фонда осуществляет администрация города Джанкоя Республики Крым (далее Администрация).

1.4. Муниципальный жилищный фонд может быть закреплен Джанкойским городским советом на праве оперативного управления за Учреждением, которое в соответствии с целями своей деятельности, заданиями собственника и назначением закрепленного за ними имущества осуществляют права владения, пользования и распоряжения этим имуществом в пределах, установленных действующим законодательством, настоящим Положением, уставом муниципального учреждения и договором о порядке использования муниципального жилищного фонда, закрепленного за муниципальным предприятием.

1.5. Передача объектов, находящихся на балансе одного муниципального предприятия (учреждения), другому муниципальному предприятию (учреждению) или органу управления осуществляется, как правило, безвозмездно.
Глава 2. Порядок закрепления муниципального жилищного фонда на праве оперативного управления
2.1. Закрепление муниципального жилищного фонда на праве оперативного управления осуществляется при создании Учреждения, а также в процессе его хозяйственной деятельности.

2.2. Состав муниципального жилищного фонда, закрепляемого за Учреждением, определяется в соответствии с целями, задачами и видом деятельности этого Учреждения, предусмотренными его уставом.

2.3. Закрепление муниципального жилищного фонда на праве оперативного управления осуществляется на основании решения Джанкойского городского совета. Право оперативного управления у Учреждения возникает с момента передачи жилых помещений муниципального жилищного фонда предприятию по акту приема-передачи.
2.4. Жилищный фонд, переданный Учреждению по акту приема-передачи муниципального жилищного фонда, отражается на его балансе в соответствии с действующим законодательством.

2.5. Право оперативного управления на жилищный фонд регистрируется муниципальным учреждением за счет собственных средств в органе, осуществляющем государственную регистрацию, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

2.6. Жилищный фонд, приобретенный муниципальным учреждением в ходе осуществления уставной деятельности по договорам купли-продажи или иным основаниям, поступает в оперативное управление с момента его поступления на баланс Учреждения и является имуществом, принадлежащим к собственности муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым.

Глава 3. Порядок оформления документов по передаче жилых помещений муниципального жилищного фонда
3.1. Для оформления передачи жилищного фонда, находящегося на балансе иных муниципальных предприятий (учреждений) на баланс Учреждения представляются:

- письмо муниципального предприятия на балансе и хозяйственном ведении которого находятся жилые помещения с предложением о передаче жилищного фонда на баланс Учреждения;

- инвентаризационная опись передаваемого (принимаемого) жилищного фонда.

3.2. Документы, указанные выше, подписываются руководителем предприятия и скрепляются печатью предприятия.
3.3. На основании представленных документов администрация готовит проект решения Джанкойского городского совета о закреплении муниципального жилищного фонда за Учреждением или письменный мотивированный отказ заявителю.

3.4. При передаче объектов муниципальной собственности проведение их инвентаризации обязательно. 
3.5. В месячный срок после принятия Джанкойским городским советом решения о закреплении муниципального жилищного фонда, если иной срок не установлен в решении городского совета, организация, у которой ранее жилищный фонд находился в хозяйственном ведении или оперативном управлении, в случае изъятия или прекращении права данной организации на жилищной фонд, и Учреждение обязаны составить и подписать акт приема-передачи муниципального жилищного фонда.
3.6. Сделки по передаче жилищного фонда, произведенные с нарушением установленного порядка, признаются недействительными.

Глава 4. Порядок владения, пользования и распоряжения муниципальным жилищным фондом, закрепленным на праве оперативного управления.

4.1. Муниципальное бюджетное учреждение «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» не вправе отчуждать муниципальный жилищный фонд, закрепленный за ним на праве оперативного управления, сдавать его в аренду, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал, иным образом распоряжаться жилищным фондом без согласия собственника и в нарушение порядка, установленного действующим законодательством.

4.2. Муниципальным жилищным фондом Учреждение распоряжается только в пределах, не лишающих его возможности осуществлять деятельность, цели, предмет, виды которой определены уставом этого Учреждения.

Сделки, совершенные Учреждением с нарушением этого требования, являются оспоримыми.

4.3. Учреждение от имени и в интересах муниципального образования городской округ Джанкой в соответствии с настоящим Положением, решениями жилищных комиссий и распорядительными актами администрации города Джанкоя осуществляет распоряжение муниципальным жилищным фондом, в том числе:

1) выступает от лица наймодателя при заключении договоров социального найма жилых помещений и договоров найма специализированного жилого помещения муниципального жилищного фонда: 
- на основании решения администрации города Джанкоя о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма, а также специализированного жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору найма специализированного жилого помещения;

2) заключает договора социального найма жилых помещений и договора найма специализированного жилого помещения: 

- с гражданами, которые на день принятия Республики Крым в состав Российской Федерации проживали на законных основаниях (на основании решения уполномоченного органа о предоставлении жилого помещения), на условиях найма в жилых помещениях, ранее находящихся в коммунальной собственности территориальной громады города Джанкоя;

3) заключает договора социального найма жилых помещений: 
- на основании заявлений граждан, проживающих в одной квартире, пользующихся в ней жилыми помещениями на основании отдельных договоров социального найма и объединившихся в одну семью, о заключении с кем-либо из них одного договора социального найма всех занимаемых ими жилых помещений;

- на основании заявления дееспособного члена семьи нанимателя, с согласия остальных членов своей семьи, о признании его нанимателем по ранее заключенному договору социального найма вместо первоначального нанимателя. Такое же право принадлежит в случае смерти нанимателя любому дееспособному члену семьи умершего нанимателя.
4) осуществляет контроль за соблюдением гражданами правил пользования жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, соблюдением ими условий договоров;

5) разрабатывает и представляет на утверждение Администрации правила пользования жилыми помещениями в муниципальных общежитиях и обеспечивает их исполнение;

6) ведет претензионную и исковую работу по устранению нарушений правил пользования жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, возмещению причиненного ущерба, выселению граждан в предусмотренных жилищным законодательством случаях;

7) осуществляет учет муниципального жилищного фонда;

8) контролирует состояние жилых помещений муниципального жилищного фонда, осуществляет капитальный ремонт жилых помещений и помещений общего пользования, обеспечивает предоставление коммунальных услуг;

9) производит расчет, начисление и прием оплаты за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда, коммунальные услуги.

4.4. При управлении муниципальным жилищным фондом Учреждение не в праве выходить за пределы полномочий, предоставленных настоящим Положением, распорядительными актами администрации города Джанкоя и нормами Жилищного кодекса РФ, регулирующими права и обязанности наймодателя жилого помещения по договору социального найма и договору найма специализированного жилого помещения.
Глава 5. Порядок внесения и сбора платы за наем.

5.1. Плата за наем муниципального жилищного фонда муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым начисляется Учреждением гражданам, проживающим в жилых помещениях муниципального жилищного фонда, предоставленным по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений.
5.2. Плата за наем вносится плательщиками (нанимателями) в соответствии с Положением о плате за пользование жилым помещением (плате за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда городской округ Джанкой, утвержденным решением Джанкойского городского совета.
5.3. Плата за жилое помещение должна вноситься нанимателем в сроки, предусмотренные договором найма жилого помещения. Если договором сроки не предусмотрены, плата должна вноситься нанимателем ежемесячно в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

5.4. Денежные средства, собранные с нанимателей за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда остаются в распоряжении Учреждения и используются Учреждением для финансирования затрат на:

а) капитальный ремонт жилых помещений муниципального жилищного фонда;

б) оформление технических паспортов, технических планов и заключений о соответствии жилого помещения предъявляемым к нему требованиям для предоставления в администрацию города Джанкоя с целью включения жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений;  

в) возмещение расходов собственника жилого помещения, связанных с уплатой налогов и иных обязательных платежей в связи с предоставлением внаем жилого помещения;
г) выполнение текущих ремонтных работ на сетях электро-, водоснабжения, водоотведения в помещениях муниципального жилищного фонда, не переданных в пользование на условиях найма;

д) на иные цели, связанные с возмещением затрат на содержание муниципального жилищного фонда в соответствии с распоряжением администрации города Джанкоя.
5.5. Денежные средства, вносимые нанимателями жилых помещений муниципального жилищного фонда в виде платы за наем, являются доходом муниципального бюджетного учреждения «Централизованное обслуживание учреждений города Джанкоя» (приносящий доход деятельности).
5.6. Ответственность за правильность начисления и учет поступлений платы за наем жилого помещения несет Учреждение.

5.7. Ответственность за своевременность и полноту внесения платы за наем жилого помещения несут наниматели в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.
5.8. Наниматели, несвоевременно или не (полностью) внесшие плату за наем муниципального жилищного фонда Учреждению, обязаны уплачивать пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 

5.9. В случае невнесения нанимателями платы за наем в течение более шести месяцев подряд Учреждение производит взыскание с нанимателей задолженности по оплате за наем и расторжение договора социального найма либо найма специализированных жилых помещений в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.10. Граждане, признанные в установленном Жилищным кодексом порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за наем.

5.11. Учреждение ежеквартально предоставляет отчет в администрацию города Джанкоя с указанием поступления и направления расходования средств от платы за наем. Форма отчета прилагается.
Глава 6. Учет и контроль за использованием жилищного фонда, 
закрепленного на праве оперативного управления.
6.1. Муниципальный жилищный фонд, закрепляемый на праве оперативного управления, подлежит учету Администрацией в реестре объектов муниципальной собственности городского округа Джанкой.

Все изменения характеристик муниципального жилищного фонда, связанные с его использованием, учитываются в реестре муниципальной собственности на основании данных, предоставляемых Учреждением.

6.2. Контроль за использованием муниципального жилищного фонда, переданного в оперативное управление осуществляет Администрация.

6.3. Администрация вправе проводить проверку состояния жилищного фонда, закрепленного на праве оперативного управления, соблюдения условий пользования данным имуществом, закрепленных в Договоре о закреплении муниципального жилищного фонда.

6.4. Учреждение несет ответственность за сохранность и надлежащее использование муниципального жилищного фонда, переданного ему на праве оперативного управления, в соответствии с действующим законодательством.

Глава 7. Заключительные положения.
7.1. Рассмотрение споров, связанных с использованием муниципального жилищного фонда.
Действия (бездействия) и решения органов и должностных лиц органов местного самоуправления, связанные с предоставлением и использованием жилых помещений муниципального жилищного фонда, могут быть обжалованы заинтересованными лицами Главе администрации города Джанкоя.

Поданные жалобы подлежат обязательному рассмотрению по правилам, предусмотренным для рассмотрения жалоб и обращений граждан в органы местного самоуправления.

В случае несогласия с решением, принятым по результатам рассмотрения жалобы, действия (бездействия) и решения органов и должностных лиц могут быть обжалованы в судебном порядке.
Начальник управления архитектуры, 
градостроительства, земельных отношений 
и муниципальной собственности 

администрации города Джанкоя                                                      О.Н. Артисевич

Начальник управления по вопросам

жилищно-коммунального и жилищного

хозяйства, благоустройства, экологии,
транспорта, капитального строительства
администрации города Джанкоя                                                      О.А. Ясинская

Ежеквартальная форма отчета в администрацию города Джанкоя по начислению, поступлению и направлению расходования средств от платы за наем муниципальных жилых помещений
за  _______ квартал 20__ года

Наименование организации ________________________________________________________________

	Сальдо на начало отчетного преиода

(+/-), руб
	Начислено платы за наем, руб.
	Получено средств от населения, руб
	Задолженность по уплате за найм, 
руб
	Расходование средств
	Сальдо на конец отчетного периода 

(+/-), руб

	
	
	
	
	Капитальный ремонт жилых помещений, 
руб.
	Оформление технических паспортов, 
руб.
	Возмещение расходов собственника жилого помещения, руб.
	Выполнение текущих ремонтных работ,
руб.
	Иные цели в соответствии с распоряжением администрации города Джанкоя,
руб.
	Всего
 руб.
	

	1
	3
	3
	4
	5
	6
	7
	8
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