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	РЕСПУБЛИКА КРЫМ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 

ГОРОДСКОЙ ОКРУГ ДЖАНКОЙ

ДЖАНКОЙСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ 



	26 сессия второго созыва
Р Е Ш Е Н И Е

от 26 марта 2021 года № 246 
г.Джанкой



О внесении изменений в решение Джанкойского городского

совета от 22.11.2019 № 51 «Об утверждении Положения о 
порядке установления размера платы за пользование жилым 
помещением (платы за наем) для нанимателей жилых 
помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений муниципального 
жилищного фонда муниципального образования 
городской округ Джанкой Республики Крым»
В соответствии со ст.14 и ч.3 ст.156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Методическими указаниями по установлению размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр (с изменениями и дополнениями), Уставом муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым, в целях определения основных принципов и методов установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), находящимся в государственном или муниципальном жилищном фонде муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым, Джанкойский городской совет Республики Крым РЕШИЛ:
1. Внести в решение Джанкойского городского совета от 22.11.2019 № 51 «Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым» (далее – Решение) следующие изменения:
1.1. Название Решения изложить в следующей редакции:
«Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда»;
1.2. Пункт 1 Решения изложить в следующей редакции:

«1. Утвердить Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, согласно приложению.».
1.3. Приложение к Решению изложить в новой редакции, согласно приложению к настоящему Решению.
2. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования (обнародования).

3. Опубликовать данное решение в информационном бюллетене городского округа Джанкой «Джанкойский вестник» и разместить (опубликовать) на официальном сайте муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым.

4. Обнародовать данное решение путем его размещения на информационных стендах в муниципальном образовании городской округ Джанкой Республики Крым.
5. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную комиссию по муниципальной собственности, коммунальному хозяйству, работе с муниципальными предприятиями, промышленности, транспорту и связи и на постоянную комиссию по экономическому развитию, бюджету, налогам, предпринимательской, финансовой и банковской деятельности.
Председатель Джанкойского

городского совета







С.С. Дорошенко
Т.В. Блаживская

(+36564)41075

Приложение 
к решению

Джанкойского
городского совета

от 26.03.2020 № 246
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение о порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда (далее – Положение) разработано в соответствии с требованиями ч.3 ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации и определяет единые требования к установлению (расчету) платы за пользование жилым помещением (далее - плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, расположенных на территории городского округа Джанкой Республики Крым (далее – государственный или муниципальный жилищный фонд).

1.2. Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
1) государственный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации (жилищный фонд Российской Федерации), и жилых помещений, принадлежащих на праве собственности субъектам Российской Федерации (жилищный фонд субъектов Российской Федерации);
2) муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию городской округ Джанкой Республики Крым; 

3) плата за наем жилого помещения - это плата за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, находящимся в государственном или муниципальном жилищном фонде. 


Иные понятия и термины, используемые в настоящем Положении, применяются в значениях, определенных законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Крым.

1.3. От платы за наем освобождены категории граждан, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.4. Расчет платы за наем осуществляет наймодатель жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, которые расположены на территории муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым.


1.5. Наниматели жилых помещений по договору социального найма и найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за наем) наймодателю этого жилого помещения.

1.6. Для нанимателей жилья муниципального жилищного фонда, порядок и требования, установленные настоящим Положением, распространяются на жилые помещения, по которым заключены договора социального найма и найма специализированного жилого помещения, согласно Положению о порядке передачи жилых помещений муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение муниципального унитарного предприятия муниципального образования городской округ Джанкой «Городская управляющая компания», утвержденному решением Джанкойского городского совета.


1.7. Плата за наем жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда устанавливается из расчета на один квадратный метр общей площади жилых помещений (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат), дифференцированно, в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.


1.8. К базовой ставке платы за наем жилого помещения применяются коэффициенты, характеризующие потребительские свойства жилых домов (увеличивающих или уменьшающих плату за наем по сравнению с базовым уровнем).

2. РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
2.1. Размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда определяется по следующей формуле:

ПНJ = НБ * КJ * КC* ПJ,  где 

ПНJ - размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда; 

НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения (руб.);
КJ  – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположения дома;

КC – коэффициент соответствия платы;

ПJ - общая площадь j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв.м). 
2.2. Величина коэффициента соответствия платы установлена исходя из социально-экономических условий муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым в интервале [0;1] и составляет в размере 0,2, которая является единой для всех граждан, проживающих на территории городского округа Джанкой.
2.3. Размер платы за наем жилого помещения формируется и изменяется с учетом требований Порядка установления тарифов на услуги (работы) муниципальных предприятий и учреждений, муниципального образования городской округ Джанкой Республики Крым, утвержденного решением Джанкойского городского совета, за исключением возможности ежегодной индексации на основании данных Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Республике Крым.

3. БАЗОВЫЙ РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА НАЕМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по следующей формуле:
НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по Республике Крым.

3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Республике Крым, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС), за соответствующий квартал по позиции «Все квартиры».  

В случае отсутствия указанной информации по Республике Крым в целом, то используется средняя цена 1 кв.м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья по федеральному округу, в который входит Республика Крым.
4. КОЭФФИЦИЕНТ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЙ КАЧЕСТВО И БЛАГОУСТРОЙСТВО ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ,
 МЕСТОРАСПОЛОЖЕНИЕ ДОМА
4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по следующей формуле:
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, где
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома.
4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].
 4.4. Коэффициенты, характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, рассчитываются из следующих параметров оценки потребительских свойств жилья: капитальность (материал стен) и планировка жилого помещения; полностью благоустроенные, благоустроенные, частично благоустроенные, неблагоустроенные жилые помещения.

Значения коэффициентов, характеризующих качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома:

	Коэффициенты
	Характеристика
	Значение показателя коэффициента по параметру

	К1
	Качество жилого помещения – 

определяется как среднее арифметическое значение следующих параметров:

	
	- Капитальность (материал стен):
	

	
	монолитные, каменные, кирпичные
	1,1

	
	крупнопанельные, панельные
	1,0

	
	крупноблочные, блочные
	0,9

	
	деревянные
	0,8

	
	- Планировка:
	

	
	отдельная квартира
	1,3

	
	комната в общежитии
	0,8

	К2
	Благоустройство жилого помещения:

	
	- Полностью благоустроенные (наличие индивидуального отопления, пассажирского лифта, водоснабжения и водоотведения, газоснабжения)
	1,1

	
	- Благоустроенные (наличие индивидуального отопления, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения)
	1,0

	
	- Частично благоустроенные (наличие водоснабжения и водоотведения, газоснабжения)
	0,9

	
	- Неблагоустроенные (при отсутствии одного из условий: водоснабжения, водоотведения, газоснабжения)
	0,8

	К3
	Месторасположение дома:

	
	Город Джанкой
	1



Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из значений каждого из показателей параметров качества и благоустройства жилого помещения.
